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Information zur FOrderung privater Modernisierungs- und
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,»,Konig-Wilhelm-Straf3e“ und ,,Ortsmitte Auenstein“

1. Vorbemerkung

Die Erneuerung und Instandsetzung von Gebauden bzw. die Neuordnung privater Grundsti-
cke nimmt im Sanierungskonzept der Gemeinde lisfeld einen maf3geblichen Stellenwert ein.
Mit dieser Infobroschire mdchten die Gemeinde lisfeld und die Landsiedlung Baden-W(rttem-
berg GmbH nochmals auf die einmalige Moglichkeit der Férderung privater Modernisierungs-
und Ordnungsmalnahmen aufmerksam machen.

Die nachfolgenden Ausfuhrungen geben einen Einblick in die Moéglichkeiten und Vorausset-
zungen fir eine Foérderung privater Vorhaben.

Interessierte Eigentiimer kdnnen sich selbstverstandlich jederzeit individuell — idealerweise im
Rahmen einer gemeinsamen Begehung des betroffenen Gebaudes — beraten lassen. Entspre-
chende Kontaktdaten finden Sie am Schluss der Broschure.

Die Gemeinde lIsfeld wiirde sich freuen, wenn noch méglichst viele Eigentiimer mit geeigneten
Modernisierungs- und Baumaf3nahmen zum Gelingen der stadtebaulichen Erneuerung in Ils-
feld und Auenstein beitragen wirden.

2. Welche Voraussetzungen mussen fur eine Forderung gegeben sein?
Formale Voraussetzungen

Es kdnnen grundsatzlich nur Erneuerungsvorhaben gefordert werden, die im formlich festge-
legten Sanierungsgebiet liegen und fiir deren Durchfihrung vor MaRnahmenbeginn zwi-
schen Eigentimer und Gemeinde eine ,Modernisierungsvereinbarung“ geschlossen wurde.

Inhaltliche Voraussetzungen

Das geplante Vorhaben muss grundsatzlich im Einklang stehen mit den Entwicklungs- und
Erneuerungszielen der Gemeinde lIsfeld. AuRerdem muss die geplante Malinahme den Tat-
bestand einer umfassenden und nachhaltigen Erneuerung erfullen — d. h. das Vorhaben
muss geeignet sein, umfassend alle wesentlichen Mangel und Missstande des Gebaudes zu
beseitigen und den Gebrauchswert des Gebaudes nachhaltig zu erhéhen. Grundsétzlich nicht
forderfahig sind punktuelle Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen sowie turnus-
mafige Unterhaltungsarbeiten und Renovierungen.

Gestalterische Voraussetzungen

Mit Blick auf die Ortsbildgestaltung ist den qualitativen, gestalterischen und stadtebaulichen
Aspekten in hinreichender Weise Rechnung zu tragen. Friihzeitig vor Ma3nahmenbeginn hat
deshalb eine Abstimmung des Vorhabens mit der Gemeinde bzw. der Landsiedlung zu erfol-
gen. Die in diesem Zusammenhang festgelegten konzeptionellen, gestalterischen und stadte-
baulichen Maligaben sind fester Bestandteil der zwischen Eigentimer und Gemeinde zu
schlielBenden Modernisierungsvereinbarung.



3.  Welche Mallnahmen sind forderfahig? (Auswahl)

Die folgende Aufstellung nennt — ohne Anspruch auf Vollstandigkeit — Beispiele forderfahiger
Erneuerungsmafinahmen.

. Haustechnische Verbesserungen
z. B. Modernisierung der Sanitér- und Elektroinstallationen, Einbau oder Erneuerung
von zentralen Heizungsanlagen

. Wohntechnische Verbesserungen
z. B. Verbesserung der Wohngrundrisse, Schaffung von Wohnungsabschlissen, Ver-
besserung der Belichtung und Beltiftung

. Bautechnische Verbesserungen
z. B. MaBnahmen zur Verbesserung des Energiehaushaltes und des Warmeschutzes
wie Erneuerung und Isolierung der Fassade, Erneuerung und Isolierung des Daches,
Einbau neuer Fenster.

4. Wie errechnet sich die Férderung?

Die Forderung der Modernisierung, Instandsetzung und Umnutzung sowie des Ausbaues von
Gebauden im privaten Eigentum erfolgt in Form eines verlorenen Zuschusses.

Unterhalb einer Grenze in Hohe von 80.000 € der als Erneuerungsaufwand anerkennungsfa-
higen Herstellungskosten betragt die fur die Errechnung des Zuschusses zugrunde zulegende
Forderquote 22,5 %.

Fur alle anerkennungsfahigen Herstellungskosten, die diese Grenze Uberschreiten, erhoht
sich die Forderquote bis zur Obergrenze von 200.000 € auf 27,5 %.

Fur alle Uber dieser Obergrenze liegenden anerkennungsfahigen Herstellungskosten betragt
die Forderquote 10 %.




Zur Veranschaulichung sind die zur Berechnung des Zuschusses heranzuziehenden Forder-
quoten in der nachfolgenden Aufstellung nochmals in der Ubersicht dargestellt:

als Erneuerungsaufwand Zuschussquote Rechenbeispiel
anerkannte Herstellungskosten anerkannte Herstellungskosten
250.000 €
bis 80.000 € 22,5% 80.000 € x 22,5 % = 18.000 €
Uber 80.000 € bis 200.000 € 27,5% 120.000 € x 27,5 % = 33.000 €
Uber 200.000 € 10,0 % 50.000 € x 10,0 % = 5.000 €
Gesamtzuschuss = 56.000 €

Unterhalb einer Bagatellgrenze der anerkennungsfahigen Herstellungskosten in Héhe von
25.000 € kommt eine Forderung grundséatzlich nicht in Betracht!

Eigenleistungen kénnen im Umfang bis maximal 15 % der sonstigen, durch Rechnungen be-
legten Kosten (i.d.R. Handwerker- und Materialkosten) anerkannt werden, wobei die Arbeits-
stunde mit 8,00 € bewertet wird.

Rechenbeispiel: Fremdkosten (Material- und Handwerkerkosten) 50.000 €
mdogliche Eigenleistungen 7.500 €

entspricht 937,5 anerkennungsfahigen Stunden

Vor der Modernisierung

nachher



5. Erhdhte steuerliche Abschreibung im Sanierungsgebiet

In die Uberlegung zur Finanzierung eines Erneuerungsvorhabens mit einzubeziehen ist neben
der Mdglichkeit einer direkten Foérderung (Bezuschussung) die Mdoglichkeit einer erhdhten
steuerlichen Abschreibung derjenigen Modernisierungsaufwendungen, die nicht durch den
Sanierungszuschuss abgedeckt sind.

§ 7h EStG (bei vermieteten Wohnungen/Gebauden):
Im Jahr der Herstellung und in den folgenden sieben Jahren jeweils 9 % und in den folgenden
vier Jahren 7 % der bescheinigungsfahigen Herstellungskosten.

§ 10f EStG (bei eigengenutztem Wohnraum):
Im Jahr der Herstellung und in den folgenden neun Jahren 9 % der bescheinigungsfahigen
Herstellungskosten.

Zu beachten ist, dass hier ein eigenstandiges Prifungsrecht der Finanzbehoérden besteht. Ge-
meinde und Landsiedlung kénnen daher keine Haftung fur die Anerkennung der bescheinigten
Herstellungskosten tibernehmen.

6. Wieist der Ablauf einer ModernisierungsmafRnahme?

Die geplante MaRnahme ist vor Mainahmenbeginn mit dem Sanierungsberater der Gemeinde
lIsfeld, der Landsiedlung Baden-Wurttemberg GmbH, abzustimmen.

Daher ist es wichtig, dass der Eigentimer rechtzeitig mit der Gemeinde oder direkt mit der
Landsiedlung Kontakt aufnimmt.

In einem ersten Schritt wird dann bei einem gemeinsamen Ortstermin der Umfang und die
Ausfiihrung der Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen erértert und das weitere
Vorgehen abgestimmt.

Bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen wird schlie3lich auf der Basis von Kos-
tenvoranschlagen bzw. einer fachgerecht ermittelten MalZnahmen- und Kostenaufstellung zwi-
schen Eigentimer und Gemeinde eine sogenannte Modernisierungsvereinbarung geschlos-
sen, in welcher der MalR3hahmenumfang, die Einzelheiten der MaRnahmendurchfiihrung sowie
die H6he der zu erwartenden Forderung festgelegt werden.

In die Férderung kdnnen nur MalRnahmen einbezogen werden, die im Rahmen dieser
Modernisierungsvereinbarung schriftlich vereinbart wurden. Fir MalRnahmen, die vor
Abschluss der Modernisierungsvereinbarung durchgefiihrt bzw. begonnen wurden,
kommt eine Férderung nicht mehr in Betracht!



Der Eigentimer kann bereits wahrend der Durchfiihrung der Modernisierungsmaflinahme Ab-
schlagszahlungen abrufen.

Der Sanierungsberater betreut die Mal3nahme wéahrend der Laufzeit, tberprift die eingereich-
ten Rechnungen und errechnet die jeweiligen Zuschuss-(Teil-)Betrage.

Der Eigentimer ist eigenverantwortlicher Bauherr und hat alle 6ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten zu beachten.

7. Was geschieht, wenn mein Gebaude nicht mehr modernisierungsfahig bzw.
-wurdig ist?

In diesem Fall fordert die Gemeinde lisfeld die Grundsticksfreimachung. Die Entschadigung
betragt in beiden Sanierungsgebieten 100 % der durch Rechnungsvorlage nachzuweisenden
Abbruchkosten. Eine Entschadigung des Geb&auderestwertes findet in beiden Gebieten nicht
statt.

Die Forderung privater Grundstiicksneuordnungen ist an die Voraussetzung geknipft, dass
eine Wiederbebauung des Grundstlickes gemal3 den Entwicklungszielen und stadtebauli-
chen/gestalterischen MalRgaben der Gemeinde lisfeld erfolgt und ist grundséatzlich begrenzt
auf die im MalRnahmenkonzept dargestellten Grundstiicksneuordnungen.

Bei allen nicht im MaRRnahmenkonzept dargestellten Grundstiicksneuordnungen ist eine Ein-
zelfallentscheidung unter zu Rateziehung des Ortsplaners/Sanierungsberaters zu treffen.

8. Hier kdnnen sich interessierte Eigentimer beraten lassen.

Gemeinde lIsfeld, Blrgermeisteramt Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH
Rathausstral3e 8, 74360 lIsfeld Herzogstralle 6 A, 70176 Stuttgart

Frau Susanne Schweikle-Sernau Herr Wolfgang Mielitz

Telefon 07062 9042-43 Telefon 0711 6677-3264

susanne.schweikle-sernau@ilsfeld.de wolfgang.mielitz@landsiedlung.de
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